UCHWALA NR XXV1//2026
RADY GMINY JASTKOW

z dnia 29 maja 2026 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Jastkow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 1.
poz. 1153 ze zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538), oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze
zm.), w zwigzku z uchwala Nr VII/48/2024 Rady Gminy Jastkow z dnia 25 pazdziernika 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkow ze
zm., Rada Gminy Jastkow uchwala, co nastepuje:

1 1. 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkoéw nie
naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkow”
przyjetego uchwata Nr VIII/37/2015 Rady Gminy Jastkow z dnia 17 kwietnia 2015 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Jastkow zmienionego
uchwata Nr XLV1/363/2022 Rady Gminy Jastkéw z dnia 28 pazdziernika 2022 r. w sprawie uchwalenia zmian
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkow.

2 . Uchwala si¢ zmiane¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkéw — zwang dalej
zmiang planu.

3 .Zmiana planu obejmuje czes$¢ tekstowa Uchwaty nr XV1/118/2000 Rady Gminy Jastkéw z dnia 12 grudnia
2000 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2001 r. Nr 32, poz. 500) ze zm..

4  2.1.Czes¢ tekstowa zmiany planu stanowi tres¢ niniejszej uchwaly.
2. Integralnymi zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcie Rady Gminy Jastkow o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych (Zalacznik nr 1);

2) dane przestrzenne (Zatacznik nr 2).
§3 1. W tekscie planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 3 niniejszej uchwaty wprowadza si¢ nastepujace zmiany:
1) w§ 3 ust1.2. pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,»1) W granicach terenu MN dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci z zachowaniem minimalnej powierzchni
nowo wydzielanej dziatki:

a) 1100 m?na jeden lokal mieszkalny w przypadku realizacji zabudowy wolnostojace;j,
b) 720 m? na jeden lokal mieszkalny w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej;”;
2) w § 3 ust 1.2. pkt 4 otrzymuje brzmienie:

»4) dopuszcza sie¢ zabudowanie budynkami mieszkalnymi wylacznie w formie wolnostojacych lub
blizniaczych oraz budynkami garazowymi i gospodarczymi - tacznie do 40% powierzchni dzialki
budowlane;j; ’;

3) w§ 3ust1.2. pkt 5 otrzymuje brzmienie:

»d) ustala si¢ nakaz urzadzenia na dzialce budowlanej co najmniej dwoch miejsc parkingowych,
realizowanych jako: naziemne miejsca parkingowe, garaze; ”;

4) w § 3 ust 1.5, pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,1) w granicach terenu MR dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci z zachowaniem minimalnej powierzchni
nowo wydzielanej dziatki: nie mniej niz 1350 m? na jeden budynek mieszkalny wolnostojacy lub
blizniaczy sktadajacy si¢ wylacznie z maksymalnie dwoch lokali mieszkalnych; ”;




5) w§ 3ust 1.5. pkt 3 otrzymuje brzmienie:

,»3) dopuszcza si¢ zabudowanie budynkami mieszkalnymi wylacznie w formie wolnostojacych lub
blizniaczych oraz budynkami garazowymi i gospodarczymi - tacznie do 30% powierzchni dziatki
budowlanej, co nie dotyczy terenu zespotu dworsko - palacowego w Moszenkach dla ktorego
obowigzuje maksymalna powierzchnia zabudowy - do 20%, przy czym wyklucza si¢ mozliwos¢
realizacji zabudowy blizniaczej dla dziatek zlokalizowanych:

a) w sasiedztwie zespotu dworsko-parkowego w Lugowie wpisanego do rejestru zabytkéw woj.
lubelskiego pod nr A/737,

b) na terenie zespotu dworsko-parkowego w Moszenkach, wpisanego do rejestru zabytkow woj.
lubelskiego pod nr A/799 jako dwor wraz z otoczeniem; ”’;

6) w § 3 ust 1.5. pkt 4 otrzymuje brzmienie:

»4) ustala si¢ nakaz urzadzenia na dzialce budowlanej co najmniej dwoch miejsc parkingowych,
realizowanych jako: naziemne miejsca parkingowe, garaze; ™.

2. Pozostale zapisy oraz rysunki planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 3 niniejszej uchwaty nie ulegaja zmianie.
§ 4 Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jastkow.

§ 5 Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady

Gminy Jastkow




Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXVI1//2026
Rady Gminy Jastkow
z dnia 29.05.2026 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Jastkow o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2026 r. poz. 538) Rada Gminy Jastkow stwierdza, ze uchwalenie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkow nie spowoduje konieczno$ci realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy.




Zakacznik nr 2 do uchwaly Nr XXV1//2026
Rady Gminy Jastkow
z dnia 29.05.2026 r.

Zalacznik2.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2026 r. poz. 538) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone




Uzasadnienie
projektu uchwaly Rady Gminy Jastkow
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkow

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkow sporzadzony zostat w
nastgpstwie podjecia uchwaty nr VII/48/2024 Rady Gminy Jastkéw z dnia 25 pazdziernika 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkow ze
zm.

Projekt zmiany planu zostat sporzadzony z zachowaniem wymogoéw proceduralnych okreslonych w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130
ze zm.). Przyjete w zmianie planu rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne oraz ustalenia planistyczne wynikajg z
ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkow”
przyjetego uchwata nr VIII/37/2015 Rady Gminy Jastkow z dnia 17 kwietnia 2015 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Jastkow zmienionego
uchwala nr XLVI/363/2022 Rady Gminy Jastkow z dnia 28 pazdziernika 2022 r. w sprawie uchwalenia zmian
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkow.

Uwzgledniajac aktualne potrzeby i mozliwosci rozwojowe gminy zaszla potrzeba zmiany obowigzujacego
planu. Zmiany planu obejmuja jedynie czgs¢ tekstowa uchwaty nr XVI/118/2000 Rady Gminy Jastkow z dnia 12
grudnia 2000 r. ze zm. i dotycza korekty ustalen w zakresie sposobow i mozliwosci sytuowania zabudowy,
wskaznikow i parametrow urbanistycznych okreslanych dla terenow budowlanych.

Projekt przedmiotowej zmiany planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym z prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu, zostat opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,
w tym: ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawa z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.) oraz
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2021 poz. 2404). Procedura sporzadzania
projektu zmian planu, wynikajaca z ww. przepisOw prawa, zostala w pelni uwzgledniona, a terminy dotrzymane.

Projekt zmian planu uzyskat opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej oraz wszystkie
niezbedne, wymagane prawem opinie i uzgodnienia formalne.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkow sporzadzona zostata z
uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w szczegolnosci z:

1) wymaganiami ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez ustalenie zapisow
majacych wptyw na ksztaltowanie tadu przestrzennego zgodne z zasadami urbanistyki i1 architektury. W ramach
zmiany planu okreslono nowe warto$ci minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek, ustalono zasady
dotyczace lokalizacji budynkow w odniesieniu do rodzajow budynkoéw oraz wskazniki dotyczace minimalnej
liczby miejsc parkingowych na dziatce budowlanej;

la) uwzglednieniem potrzeb zrownowazonego rozwoju poprzez ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy i1 zagospodarowania terenu zgodnie z potrzebami wiascicieli dziatek i uwzglednieniem wymagan
zwigzanych z ochrong srodowiska przyrodniczego i wynikajgcymi z tego ograniczeniami;

2) walorami architektonicznymi i Kkrajobrazowymi poprzez ustalenia dotyczace zagospodarowania
terendéw;

3) wymaganiami ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych: nie dotyczy;

4)  ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej: nie dotyczy;

5) wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzebami oséb ze




szczeg6lnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegélnymi potrzebami: nie dotyczy;

6) walorami ekonomicznymi przestrzeni poprzez uwzglednienie istniejagcych elementow zagospodarowania
terenu. Wskutek uchwalenia planu nie przewiduje si¢ dochodow ani wydatkéw z budzetu gminy.

7)  prawem wlasnosci: nie dotyczy;

8) potrzebami interesu publicznego, a takze potrzebami w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych: okreslenie szczegoétowych jednoznacznych warunkow lokalizacji
nowej zabudowy w odniesieniu do dziatek budowlanych wraz z doprecyzowaniem typow zabudowy ma na celu
osiggnigcie racjonalnej intensywnos$ci zagospodarowania przestrzennego na miar¢ mozliwosci infrastrukturalnych
gminy ze szczegdlnym uwzglednieniem przepustowosci sieci;

9) potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: nie dotyczy;

10) zapewnieniem udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej:

- po przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji
Publicznej oraz na tablicy ogloszen w Urzgdzie Gminy Jastkow zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzenia
planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskéw. Wnioski do przedmiotowego planu miejscowego, zgodnie z
ogtoszeniem Wojta Gminy Jastkow z dnia 27 stycznia 2025 r. mozna byto sktada¢ do dnia 20 lutego 2025 r.;

- w dniach od 25 marca 2026 r. do 24 kwietnia 2026 r. zostaty przeprowadzone konsultacje spoteczne. W
trakcie ich trwania zainteresowane osoby mogty sktada¢ uwagi do projektu planu oraz prognozy oddziatywania
na §rodowisko sporzadzonej do projektu. Przedmiotowe uwagi mogly by¢ sktadane zar6wno w formie papierowej
jak i za pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej,

W trakcie trwania konsultacji spolecznych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wptyneto jedno pismo z uwaga, ktora zostala poddana szczegdtowej analizie pod katem
mozliwosci jej uwzglednienia, a nastgpnie zostata rozpatrzone przez Wojta Gminy Jastkow. Uwaga zostala
nieuwzgledniona w catosci.

- ponadto w dniu 14 kwietnia 2026 r. w godz. od. 16:00 do 17:00 odbyto si¢ spotkanie otwarte wraz z
prezentacja projektu zmiany planu, natomiast w dniu 14 kwietnia 2026 r. w godz. od. 17:00 do 18:00
zorganizowano dyzur projektanta.

11) zachowaniem jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania
zmian planu miejscowego byta zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostgpu do
informacji publicznej. Ogloszenia i obwieszczenia dotyczace poszczegolnych czynnosci planistycznych byty
publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy
Jastkow;

12) potrzebami zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci: nie
dotyczy;

13) potrzebami zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i
srodowiska: nie dotyczy;

14) potrzebami zwigzanymi z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej: nie dotyczy.

Ustalajac zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw uwzgledniono interes
publiczny i interes prywatny wiascicieli nieruchomosci objetych projektem zmian planu, majac na wzgledzie
aspekty ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoleczne. Projekt zmian planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkow.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTORE] MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPDOAROWANIU PRZESTRZENNYM

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym.
Rada Gminy Jastkéw w wyniku przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Jastkow oraz oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i planow
miejscowych gminy Jastkow, podjeta uchwate nr LV/483/2023 z dnia 25 sierpnia 2023 roku w sprawie oceny
aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkow.




Przedmiotowy projekt zmiany planu miejscowego dotyczy zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jastkow, przyjetej uchwatg nr XVI/118/2000 Rady Gminy Jastkow z dnia 12 grudnia 2000
r. ze zm., ktérg uznano za cze$ciowo nieaktualng w zakresie zgodno$Sci z obowigzujacymi wymogami
formalnoprawnymi.

Ustalenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkoéw nie naruszaja
ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jastkow
przyjetego uchwatg nr VIII/37/2015 Rady Gminy Jastkow z dnia 17 kwietnia 2015 r. zmienionego uchwalg nr
XLVI/363/2022 Rady Gminy Jastkow z dnia 28 pazdziernika 2022 r. w sprawie uchwalenia zmian Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkow.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Zgodnie z prognoza skutkéw finansowych opracowana do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkow jego uchwalenie nie wywotuje potencjalnych skutkow
finansowych dla budzetu gminy. Nalezy jednak podkreslic, ze celem gospodarki przestrzennej nie jest
maksymalizacja efektu ekonomicznego, lecz uporzadkowanie przestrzeni poprzez dobdr funkcji do otoczenia z
uwzglednieniem czynnikéw przyrodniczych i kulturowych. Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu nie jest doktadnym kosztorysem, tylko daje ogdlne spojrzenie na efekty ekonomiczne
realizacji ustalen zawartych w dokumencie.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Jastkow spelnia wymogi
obowiazujacych przepisé6w i moze by¢ przedstawiony Radzie Gminy Jastkéw do uchwalenia.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Jastkow po uchwaleniu bedzie
stanowila nalezyta podstawe formalng i merytoryczna do wydawania decyzji o pozwoleniach na budowe i
innych decyzji administracyjnych.




