UCHWALA NR..........ccuen.e.
RADY GMINY JASTKOW

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkéw dla obszaru polozonego
w obrebie ewidencyjnym Debowka Kolonia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z20251. poz. 1153) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 1. poz. 1688 ze zm.), w zwigzku z uchwalg nr XLIX/387/2023 Rady Gminy Jastkow z dnia 27 stycznia
2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Jastkéw - obszar potozony w obrebie ewidencyjnym Debowka Kolonia, Rada Gminy Jastkéw uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkow dla obszaru
potozonego w obrebie ewidencyjnym Debowka Kolonia nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkow” przyjetego uchwata Nr VIII/37/2015 Rady
Gminy Jastkow z dnia 17 kwietnia 2015 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Jastkow ze zm.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkow dla obszaru potozonego
w obrebie ewidencyjnym Debowka Kolonia w granicach zgodnych z rysunkiem planu (zatacznik nr 1) - zwany
dalej planem.

§ 2. 1. Czes¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.
2. Integralnymi zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 -  rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne aktu.
§ 3. 1. Wyjasnienia poj¢¢ uzytych w niniejszym planie:

1) infrastruktura techniczna — to sieci przesylowe (podziemne, nadziemne lub naziemne), urzadzenia
i zwigzane znimi obiekty stuzace w szczegoOlnosci do: obstugi obszaru objetego planem w zakresie
komunikacji, zaopatrzenia w wode, cieplo, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, zaopatrzenia w paliwa
gazowe, odprowadzania $ciekow, odprowadzania wod opadowych, usuwania odpadow, telekomunikacji,
radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych
uzytkownikow nieruchomosci;

2) linia rozgraniczajaca — linia ciggla wyznaczajgca na rysunku planu granicg¢ terendow o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) miejsce parkingowe — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe urzadzone w poziomie terenu oraz
stanowisko w garazu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, poza ktorg zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia
nie dotyczy:

a) balkonow, wykuszy, loggii, gzymséw, okapow, podokiennikéw, rynien, rur spustowych, zadaszen nad
wejsciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow zewnetrznych, pochylni, ramp, tarasoéw wystajacych poza
obrys budynku nie wiecej niz 1,5 m,
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b) budowli naziemnych bedacych liniami przesytlowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami
infrastruktury telekomunikacyjnej;

5) plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §1 ust. 2 niniejszej uchwaty;

6) powierzchnia calkowita — suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona (z wylaczeniem
tynkow 1 oktadzin) po obrysie zewngtrznym budynku, na poziomie posadzki pomieszczen lub czesci
pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknietych i przekrytych ze wszystkich stron; do powierzchni
catkowitej nie wlicza si¢ nadbudowek takich jak centrale wentylacyjne, klimatyzacje lub kottownie oraz
powierzchni loggii, balkonow, galerii, tarasow;

7) powierzchnia uzytkowa — powierzchnia catkowita pomniejszona o powierzchnie zajete pod: konstrukcje
i elementy budowlane, instalacje i pomieszczenia techniczne instalacji ogélnobudowlanych, komunikacji
(takie jak: dzwigi, klatki schodowe, korytarze, przenoséniki, wewngtrzne, rampy i pochylnie, poczekalnie,
powierzchnie zajete przez urzadzenia wbudowane przeznaczone do ruchu ogdélnie dostgpnego, wbudowane
garaze i parkingi). Powierzchnie pomieszczen o zréznicowanej wysokosci w obrebie jednej kondygnacji sg
obliczane oddzielnie;

8) przepisy odrebne — przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

9) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposdb zagospodarowania terenu
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem cyfrowo-literowym;

10) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktére przypisane zostalo danemu terenowi jako dominujace;

11) przeznaczenie dopuszczalne — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupelniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe imoze stanowi¢ nie wigce] niz 45%
powierzchni zabudowy;

12) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi lub zgodnie z ogdlnie
przyjetymi normami.

§ 4. 1. Na rysunku planu oraz w tek$cie niniejszej uchwaty wyrdzniono symbolem cyfrowo-literowym teren
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, gdzie:

1) 1 — oznacza numer terenu;
2) MN-U- oznacza przeznaczenie podstawowe terenu.
2. Ustaleniami obowigzujacymi planu sg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol cyfrowo-literowy terenu o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
5) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia wraz z pasem technologicznym.

3. Pozostale umieszczone na rysunku planu oznaczenia nie wymienione w ust.2 maja charakter
informacyjny.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zakazuje si¢ wprowadzania przeznaczenia terenu i zagospodarowania terenu innych niz okre$lone
W niniejszym planie;

2) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z wyjatkiem zaplecza placu budowy;

3) nakazuje si¢ uwzgledni¢ potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu:
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1) nakazuje si¢ ograniczenie ucigzliwosci powodowanych dziatalno$cia do granic dziatki do ktorej inwestor
posiada tytut prawny;

2) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakos$ci srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku dla terenu oznaczonego symbolem 1MN-U — jak dla terenow
mieszkaniowo - ustugowych a w przypadku realizacji:

a) ustug z kategorii zamieszkania zbiorowego — jak dla terenow zabudowy zamieszkania zbiorowego,

b) ustug z kategorii o§wiaty i wychowania — jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

c) ustug z kategorii ustug sportu i rekreacji — jak dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych,
d) domoéw opieki spotecznej — jak dla terendw domow opieki spotecznej,

e) ustug zdrowia — jak dla terenéw szpitali poza miastem,

f) pozostatych kategorii ustug — nie ustala sig;

4) obszar objety planem potozony jest w obrgbie Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych (GZWP)
Nr 406 Niecka Lubelska (Lublin), ktory objety jest ochrong zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspélczesnej:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki nieruchome oraz dobra kultury wspoiczesne;,
w zwigzku z czym nie ustala si¢ zasad ich ochrony;

2) w przypadku odkrycia przedmiotu w trakcie prowadzonych rob6t budowlanych lub ziemnych co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy:

a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
b) zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia przy uzyciu dostepnych srodkow,

¢) niezwlocznie  zawiadomi¢ otym  Lubelskiego Wojewodzkiego  Konserwatora  Zabytkow,
a jesli nie jest to niemozliwe — Wojta Gminy Jastkow.

4.Na obszarze objetym planem nie wystepuja: tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszary przestrzeni publicznej, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
w zwigzku z czym nie ustala si¢ sposobu ich zagospodarowania.

5. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych scalen nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych;
2) w przypadku podjecia procedury scalenia i podziatu ustala si¢ zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
a) parametry nowo wydzielonej dzialki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-U:
- powierzchnia dziatki: nie mniej niz 1350 m?,
- szerokos¢ frontu dziatki: nie mniej niz 18 m,
- kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki w przypadku przeznaczenia jej pod lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej, wydzielenia terenu pod drogi lub wcelu poprawy warunkéw
zagospodarowania sgsiedniej nieruchomosci.

6. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizacj¢ przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem
realizacji infrastruktury komunikacyjnej oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym inwestycji
celu publicznego =z zakresu I3acznosci publicznej oraz inwestycji dopuszczonych ustaleniami
szczegotowymi;
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2) zakazuje si¢ budowy zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;j;

3) wyznacza si¢ pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia o szerokosci
40 m (po 20 m w obie strony od osi linii), w ktorym zakazuje si¢:

a) budowy obiektow budowlanych,
b) sktadowania materiatow,
¢) sadzenia roslinno$ci wysokiej;
4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt. 3 traca wazno$¢ po likwidacji lub skablowaniu linii elektroenergetyczne;.
7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe dla
samochodow osobowych w ilosci:

a) co najmniej 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) co najmniej 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej usthug,

¢) co najmniej 1 miejsce parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 6 i wigcej;

2) ustala si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami dla terenu 1MN-U.
8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ zaopatrzenie zabudowy zistniejacych inowo realizowanych sieci, urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ utrzymanie przebiegow i lokalizacji istniejacych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej zlokalizowanej w obszarze objetym planem, zapewniajac mozliwos¢ ich rozbudowy,
przebudowy i modernizacji;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji nowych sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej na catym
obszarze obje¢tym planem, pod warunkiem, ze nie beda narusza¢ pozostatych ustalen planu oraz przepiséw
odrebnych;

4) dopuszcza si¢ przebudoweg istniejacych sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej
w przypadku ich kolizji z planowanymi nowymi obiektami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
9. W zakresie zasad zaopatrzenia w wode: ustala si¢ zaopatrzenie za posrednictwem sieci wodociaggowej
lub z wtasnego uje¢cia.
10. W zakresie zasad odprowadzania $ciekow oraz wod deszczowych:

1) nakazuje si¢ odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacyjnej;

2)do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow do zbiornikow
bezodptywowych i wywdz ich zawarto$ci do oczyszczalni $ciekow potozonej poza obszarem objetym
planem oraz mozliwos¢ realizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekow na terenach o odpowiednich
warunkach gruntowo-wodnych;

3) nakazuje si¢ odprowadzanie wdod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4)do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych
1 roztopowych z terenéw utwardzonych na nieutwardzong powierzchni dziatki z wykorzystaniem naturalnej
retencji, zgodnie z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi wprowadzania Sciekow do Srodowiska, w tym
z uwzglednieniem ochrony terendow sasiednich i drog przed zalewaniem oraz ochrony gleby, powierzchni
ziemi, wod podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

11. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z lokalnych kotlowni lub indywidualnych urzadzen grzewczych;
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2) dopuszcza si¢ stosowanie alternatywnych nos$nikow energii takich jak olej opatowy o niskiej zawartosci
siarki, gaz plynny, energia elektryczna, energia z odnawialnych zrodet energii wytwarzana w urzadzeniach
o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji lub inne paliwa pod warunkiem, ze bedg stosowane
w urzadzeniach zapewniajacych dopuszczone standardy emisji, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ podtaczenie do istniejacej 1 projektowanej sieci gazowej;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych systemow gazowniczych.
13. W zakresie gospodarowania odpadami:

1) postepowanie z odpadami komunalnymi (w tym gromadzenie odpadow komunalnych) zgodnie
z regulaminem utrzymania czystos$ci i porzadku na terenie gminy;

2) gospodarka odpadami innymi niz komunalne winna by¢ zorganizowana w sposob zgodny
z przepisami odrebnymi.

14. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez sie¢ elektroenergetyczng  Sredniego
i niskiego napigcia oraz poprzez stacje rozdzielcze, transformatorowe oraz transformatorowo - rozdzielcze
lub z alternatywnych zrédet energii;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych stacji rozdzielczych, transformatorowych oraz transformatorowo -
rozdzielczych;

3) dopuszcza si¢ zastosowanie systemow opartych na odnawialnych zrédtach energii.
15. Zasady obshugi w zakresie telekomunikacji:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacji;

2) ustala si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe sieci telekomunikacyjnej wylacznie jako podziemnej kablowe;j
lub radiowe;.

§ 6. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug oznaczonego symbolem 1MN-U
ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi;
2) przeznaczenie wykluczone:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa lub grupowa,
b) ustugi handlu wielkopowierzchniowego.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje: sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow;
2) typ zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza;
3) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 40%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 50%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 14,0 m;
7) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wiecej niz 3;

8) wyklucza si¢ tzw. wysokie podpiwniczenie — poziom podlogi parteru nie wiecej niz 1 m od poziomu
terenu; dla zabudowy potozonej na skarpach powyzszy poziom nalezy wyznacza¢ od wyzszej rzednej
terenu,
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9) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01;
10) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie wigcej niz 0,6;

11) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°, dopuszcza si¢ dachy
ptaskie;

12) pokrycie dachu: nie ustala si¢;
13) liczba miejsc parkingowych: zgodnie z § 5 ust. 7 pkt 1;

14) sposo6b realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace, garaze wbudowane, garaze podziemne,
naziemne miejsca parkingowe;

15) miejsca parkingowe nalezy lokalizowac na terenie dziatki budowlane;j;
16) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie mniej niz 1350 m?.
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem
IMN-U:

a) z drogi publicznej gminnej (oznaczonej informacyjnie na rysunku planu), zlokalizowanej poza granica
obszaru objetego planem,

b) lub z drogi publicznej powiatowej (oznaczonej informacyjnie na rysunku planu), zlokalizowanej poza
granicg obszaru objetego planem;

2) w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 5 ust. od 8 do 15.
§ 7. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

1. Teren, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ do czasu jego
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowany w sposob dotychczasowy.

2. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 zakazuje si¢ budowy nowych irozbudowy istniejacych obiektow
sprzecznych z przeznaczeniem terenu przewidzianym w planie.

§ 8. Ustala si¢ jednorazowg optate na rzecz gminy od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu w wysokosci 20%.

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Jastkow.

§ 10. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lubelskiego oraz publikacji
na stronie internetowej gminy Jastkow.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Jastkow
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY JASTKOW
DLA OBSZARU POLOZONEGO W OBREBIE EWIDENCYJNYM DEBOWKA KOLONIA
RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000
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uktad wspétrzednych: PL-2000

Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Jastkéw przyjetego uchwaltg Nr VIIf37/2015
Rady Gminy Jastkéw z dnia 17 kwietnia 2015 1. ze zm.

- granica obszaru objetego planem

OZNACZENIA GRAFICZNE UZYTE W PLANIE:

\E - granica obszaru objetego planem

- linia rozgraniczajaca tereny o réZnym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

A - nieprzekraczalna linia zabudowy

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj lub
ustug

- napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia
wraz z pasem technologicznym

DROGA
GMINNA

- informacyjne oznaczenie obstugi komunikacyjnej

- oznaczenie informacyjne drég poza granicami planu

- caty obszar objety planem znajdujcy sie w granicach

SEMPNRAS Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406
Niecka Lubelska {Lublin)
70.00

=== - zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat
sporzgdzony na podktadzie urzedowej kopii mapy zasadniczej
w postaci wektorowej pozyskanej z powiatowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego

Zatgcznik Nr 1

do Uchwaty Nr .../.../...
Rady Gminy Jastkow
zdnia .. .o, r.
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................

Rady Gminy Jastkow

Rozstrzygniecie Rady Gminy Jastkéw o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rada Gminy Jastkow stwierdza, ze w okresie wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 20 listopada
2024 roku do 12 grudnia 2024 roku oraz w okresie do dnia 31 grudnia 2024 roku, do kiedy mozna byto sktada¢
uwagi do projektu planu, do Wojta Gminy Jastkow nie wptyneta zadna uwaga dotyczaca ww. projektu.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr ....................

Rady Gminy Jastkow

Rozstrzygniecie Rady Gminy Jastkow o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Rada Gminy Jastkow stwierdza, ze uchwalenie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Jastkow dla obszaru potozonego w obrgbie ewidencyjnym Debowka Kolonia nie spowoduje konieczno$ci
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Gminy Jastkoéw

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Projekt planu sporzadzony zostal zgodnie z zasadami i trybem uregulowanym przepisami ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.). Rada
Gminy Jastkow podjeta uchwate nr XLIX/387/2023 Rady Gminy Jastkow z dnia 27 stycznia 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkow - obszar
potozony w obrebie ewidencyjnym Debowka Kolonia

Projekt planu miejscowego obejmuje obszar potozony w obrebie ewidencyjnym Debowka Kolonia, ktory
zostal przedstawiony na zalaczniku graficznym (zalacznik nr 1). Ustalenia projektu planu, dla terenu
w granicach ww. obszaru zawarte sg w tresci projektu uchwaty.

Projekt planu zostat sporzadzony z zachowaniem wymogoéw proceduralnych okreslonych w art. 17 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Przyjete w projekcie planu
rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne oraz ustalenia planistyczne nie naruszaja ustalen obowigzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jastkow przyjetego uchwatg
nr VIII/37/2015 Rady Gminy Jastkow z dnia 17 kwietnia 2015 r. ze zm.

Projekt przedmiotowego planu wraz zniezbednymi dokumentami planistycznymi, wtym z prognoza
oddzialywania na S$rodowisko oraz prognoza skutkéow finansowych uchwalenia planu, zostal opracowany
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, z uwzglednieniem przepisoOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.) oraz Rozporzadzenie Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z2021 r. poz.2404). Procedura sporzadzania przedmiotowego
projektu planu, wynikajaca ww. przepisoOw prawa zostala w pelni uwzgledniona a terminy dotrzymane.

Projekt planu miejscowego zostal zaopiniowany przez Gminng Komisj¢ Urbanistyczno — Architektoniczng
oraz uzyskal wszystkie niezbedne, wymagane prawem opinie i uzgodnienia formalne.

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje teren potozony w granicach obowigzujacej
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkow — czes$¢ I — obszary polozone
w obrebach geodezyjnych: Smugi, Snopkéw, Kolonia Natalin, Marysin, Barak, Deboéwka, zatwierdzonej
uchwatg Nr X1/78/2019 Rady Gminy Jastkéw z dnia 27 wrzesnia 2019 r. ze zm.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Jastkow sporzadzony zostat z uwzglednieniem
wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a w szczeg6lnosci z:

1) wymaganiami ladu przestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektury, poprzez nienaruszenie
ustalonych w obowigzujagcym planie zapiséw dotyczacych m.in. stosownych nakazow, zakazoéw, dopuszczen
iograniczen w zagospodarowaniu terenu majgcych wplyw na ksztaltowanie tadu przestrzennego zgodne
z zasadami urbanistyki i architektury. W ramach planu wprowadzono ustalenia dla obszaru nim objetego,
zwigzane z wymaganiami tadu przestrzennego w tym: zmiany linii rozgraniczajacych, linii zabudowy,
przeznaczenia terenu, zasad podziatu terenu na dziatki budowlane, wskaznikoéw zagospodarowania terenu i
parametrow ksztattowania zabudowy, zasad obstugi w zakresie komunikacji, zasad realizacji infrastruktury
technicznej oraz zasad ksztaltowania przestrzeni;

2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych poprzez ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu;

3) wymaganiami ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych poprzez nienaruszenie ustalen dotyczacych ochrony $rodowiska, gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych.

W ramach sporzadzania planu miejscowego nie wystapila konieczno$¢ uzyskania zgody, o ktorej mowa
w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, na zmiang¢ przeznaczenia gruntow
rolnych i le§nych na cele nierolnicze i niele$ne;
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4) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: ze wzgledu na brak
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej nie wprowadzono ustalen w zakresie ich ochrony;

5) wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzebami oséb ze
szczegllnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci
osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1062):

-poprzez zapisy zawierajace ustalenia odnoszace si¢ m.in. do zagadnien zwigzanych z ochrong zdrowia oraz
bezpieczenstwem ludzi i mienia;

-poprzez  zapisy dotyczace uwzglednienia  potrzeb o0s6b ze  szczegdlnymi  potrzebami
w zakresie realizacji miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) walory ekonomiczne przestrzeni zostalty uwzglgdnione poprzez racjonalne wykorzystanie istniejgcych
elementow wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu przy powigkszeniu powierzchni istniejacego
terenu budowlanego.

Walorami ekonomicznymi przestrzeni jest polozenie obszaru objetego przedmiotowym planem w bliskiej
odlegtosci od terendw juz zurbanizowanych. Sasiaduje on z istniejacg zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng
oraz siedliskowg, co umozliwia dalszg rozbudowe sieci infrastruktury technicznej oraz posiada bezposredni
dostep do drogi publicznej. Ze wzgledu na charakter dokonanych zmian, teren przeznaczony w planie pod
zabudoweg przyniesie niewiclkie wplywy do budzetu gminy z tytutu podatkow od nieruchomosci i oplaty
planistycznej. Wskutek uchwalenia przedmiotowego planu nie przewiduje si¢ wydatkow zbudzetu gminy
zwiazanych z wykupem terendw pod cele publiczne oraz realizacja drog i infrastruktury technicznej. Prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu wykazata potencjalne dochody budzetu gminy;

7) prawem wlasno$ci, wyznaczajac liniami rozgraniczajacymi teren przeznaczony pod zabudowe,
w uporzadkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu publicznego oraz poprzez przeznaczenie terenu
zgodnie z sygnalizowang wolg wlasciciela dziatki;

8) potrzebami interesu publicznego, atakze potrzebami w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych, poprzez sformutowanie zapisow dotyczacych
istniejacej i projektowanej sieci infrastruktury technicznej;

9) sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkow dla obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa. W obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego sasiedztwie nie wystepuja obszary i obiekty
stuzace obronno$ci i bezpieczenstwu panstwa, ktore wymagatyby uwzglednienia w granicach opracowania
planu, w zwigzku ztym potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa nie wymagaly okre§lania w planie
miejscowym;

10) zapewnieniem udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkow komunikacji elektronicznej

-po przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego Ww prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji
Publicznej oraz na tablicy ogloszen w Urzgdzie Gminy Jastkow zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzenia
planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskéw. Wnioski do przedmiotowego planu miejscowego, zgodnie
z obwieszczeniem Wojta Gminy Jastkow z dnia 22 sierpnia 2023 r. mozna byto sktada¢ do dnia 13 wrze$nia
2023 r.

- projekt planu wraz zprognoza oddzialywania na S$rodowisko zostat wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 20 listopada 2024 r. do 12 grudnia 2024 r. W trakcie trwania wylozenia,
wdniu 12 grudnia 2024 r. w Urzgdzie Gminy Jastkow zorganizowana zostata dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Uwagi do projektu planu mozna bylo sktada¢ do dnia 31 grudnia
2024 r. W okreslonym terminie do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie wplyneto zadne pismo z uwagami;

11) zachowaniem jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania
planu miejscowego byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ zaktami sprawy, w trybie dostgpu do
informacji publicznej. Ogloszenia/obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci planistycznych byty
publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Gminy
Jastkow;
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12) potrzebami zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci zostaty
ustalone w planie poprzez wykorzystanie istniejacych i projektowanych sieci gminnego systemu
wodociggowego zapewniajacego odpowiednig ilos¢ 1 jakos¢ wody.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu
wazono interes publiczny i interes prywatny wiascicieli nieruchomosci objetych planem miejscowym, majac na
wzgledzie aspekty ekonomiczne, S$rodowiskowe 1ispoleczne. Ustalenie przeznaczenia terenu zawarte
w projekcie planu wynika zustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Jastkow 1 zapotrzebowania na tereny inwestycyjne.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Obszar objety sporzgdzeniem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego potozony jest w zasiggu istniejacej sieci komunikacyjnej, transportu
publicznego samochodowego oraz infrastruktury techniczne;.

Dzialania planistyczne majg na celu wprowadzenie jasnych regul izasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu. Ponadto przyjete rozwigzania projektowe, wtym szczegbélowe zasady
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu iobiektow budowlanych, zapewnia
mozliwo$¢ sukcesywnego zagospodarowania terenu, zgodnego z wymogami tadu przestrzennego.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTORE] MOWA W ART. 32 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPDOAROWANIU PRZESTRZENNYM

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowania
przestrzennym. Rada Gminy Jastkbw w wyniku przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Jastkow oraz oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i planéw miejscowych gminy Jastkow, podjeta uchwate Nr LV/483/2023 z dnia 25 sierpnia
2023 roku w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkow.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje tereny polozone w granicach obowigzujacej
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkow — cze$¢ 11 — obszary potozone
w obrebach geodezyjnych: Smugi, Snopkéw, Kolonia Natalin, Marysin, Barak, D¢bowka, zatwierdzonej
uchwata Nr X1/78/2019 Rady Gminy Jastkow z dnia 27 wrzesnia 2019 r., ktora zostala uznana za aktualna,
jednak wskazano, iz przestanka do jej aktualizacji moga by¢ wnioski sktadane w sprawie zmiany planu.

Ustalenia projektu miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkow dla obszaru
potozonego w obrebie ewidencyjnym Degbowka Kolonia nie naruszajg ustalen obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jastkow przyjetego uchwala nr
VIII/37/2015 Rady Gminy Jastkow z dnia 17 kwietnia 2015 r. ze zm.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Uchwalenie planu miejscowego wywotuje potencjalne skutki finansowe. Zgodnie z prognoza skutkow
finansowych opracowang do przedmiotowego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie przewiduje si¢ w okresie 15 lat od uchwalenia planu wydatkéw z budzetu gminy zwigzanych z wykupem
terenow pod cele publiczne oraz budowa drog publicznych. Prognoza na okres 15 lat od uchwalenia planu
miejscowego wykazata niewielkie potencjalne dochody do budzetu Gminy z tytulu podatku od nieruchomosci
oraz oplaty planistycznej. W zwigzku z tym uchwalenie irealizacja miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego beda miaty korzystny wptyw na budzet gminy.

Prognoza skutkow finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwosciach zagospodarowania obszaru
objetego planem, wiec faktyczne wartosci wydatkéw i wplywow do budzetu Gminy moga odbiega¢ od
przewidywanych w opracowanej prognozie.

Projekt miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkow dla obszaru polozonego
w obrebie ewidencyjnym Debowka Kolonia spelnia wymogi obowigzujacych przepisow imoze by¢é
przedstawiony Radzie Gminy Jastkéw do uchwalenia.

Plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkow dla obszaru polozonego w obrebie

ewidencyjnym Debowka Kolonia po uchwaleniu bedzie stanowila nalezyta podstawe formalna
i merytoryczna do wydawania decyzji o pozwoleniach na budowe i innych decyzji administracyjnych.
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